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Analisis normativo del Régimen de Usos del Suelo Rural

Documento que contiene el analisis comparativo entre: las tablas del régimen de usos contenidas
para cada uso general, lo indicado en el Anexo 3. Tablas de Usos del Suelo Rural, 1o contenido
en el Decreto municipal 471 de 2018 y en el Decreto nacional 1077 de 2015. Este comparativo
permite identificar inconsistencias, ausencias y aspectos de la normativa especifica que deben
incorporarse al Proyecto de Acuerdo, lo cual complementa el analisis desarrollado en el numeral
2.2.5.5.3 del Documento de Insumos Técnicos Tomo Ill B de la revision y ajuste de mediano
plazo del POT.

Tabla. Analisis comparativo sobre la normativa asociada a los Usos del Suelo Rural

Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
AL G e usos del suelo rural 2018 de 2015

Articulo 397. Criterios para
la reglamentacion de los
usos del suelo. Se
consideran:

1. Buscar el equilibrio
territorial entre los usos
protectores, los usos para el
aprovechamiento de los
recursos naturales
asociados a la produccion
de bienes y servicios, el
mantenimiento del
patrimonio ecoldgico y
paisajistico, como un
principio de vida y equilibrio
social, el reconocimiento de
las condiciones geograficas,
la multiplicidad de funciones
y actividades que
interacttan en el territorio
rural y los diversos
intereses y aspiraciones de
los pobladores que alli
habitan.

2. Para la asignacion
especifica de los usos del
suelo se tienen en cuenta
las restricciones
fisiograficas y culturales,
relacionadas con la zona de
vida, la geomorfologia, las
zonas de amenaza y riesgo,
la pendiente, el grado de
erosion, las caracteristicas
de los suelos, los servicios
ambientales, usos actuales
y coberturas terrestres.

3. De conformidad con lo Articulo 2.2.2.2.1.2.
dispuesto en el Articulo 1 Categorias del suelo rural.
del Decreto nacional 3600 (...) se deberan determinar
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

del 2007, se consideran los y delimitar cada una de las
siguientes usos: categorias de proteccion y
a) Uso Principal. Uso de desarrqllo restringido a
deseable, que coincide con que se reflgrgn los

la funcién especifica de la am.Cl.J'C_),S siguientes, con la
zona y que ofrece las (.ieflnlc!on de los

mayores ventajas para el Ilneamler_wtos de

desarrollo sostenible. ordenamiento y la

asignacion de usos
principales, compatibles,
condicionados y

b) Uso Compatible o
Complementario. Uso que

no se opone al principal y Drohibidost
concuerda con la )

potencialidad, productividad Articulo ?.2.2.2.1.4

y proteccion del suelo y Cate_gonjlas de desarrollo
demas recursos naturales restringido en suelo rural.
CONexos. Numeral 1. Los suelos

c) Uso Condicionado o sut?u.rb.a’\nOS con la
Restringido. Uso que de’flplmon de la un.|fjad
presenta algun grado de minima c_ie actuacion y el
incompatibilidad urbanistica 'sen.alamle'ntlo de los

y/o ambiental que se puede lndlces.maxmos de .
controlar de acuerdo con ocupacion y construccion,
las condiciones que los tratamientos y usos
impongan las normas principales, compatibles,
urbanisticas y ambientales cond_lc_lonados y
correspondientes. prohibidos.

d) Uso Prohibido. Uso Articulo 2.2.22.2.1
incompatible con el uso Ordenamiento basu?o para
principal de una zona, con el desarrollo sostenible del
los objetivos de suelo rural suburbano.
conservacion y de Numeral 3. Definicion de
planificacion ambiental y usos, relaciona usos
territorial, que, por principales,

consiguiente, implica graves complementarios,

riesgos de tipo ecolégico compatibles,

y/o social. condicionados y

prohibidos, ademas indica
que cuando un
determinado uso no esté
definido por las
reglamentaciones
municipales o distritales
como principal,
complementario,
compatible o
condicionado, se
entendera que dicho uso
esta prohibido.

Articulo 2.2.2.2.3.2
Ordenamiento de los
centros poblados rurales.

Numeral 3. La definicion
de usos principales,
compatibles,
condicionados y
prohibidos.
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

Articulo 188. Aspectos
generales de los usos en
suelo rural.

Para la aplicacion del
régimen de usos en el suelo
rural, se tendra en cuenta lo
siguiente:

1. Aspectos Generales

a) Las actividades que se
localicen en suelo rural
suburbano y que coincidan
con las subcategorias de uso
del articulo 260 sujetas a
Protocolo Ambiental y
Urbanistico —-PAU-, de
conformidad con el articulo
411 del Acuerdo 48 de 2014,
cumpliran con esta exigencia,
asi como con las condiciones
establecidas para el efecto
en el citado Acuerdo y sus
reglamentaciones.

b) Los suelos de proteccion
asociados a la Estructura
Ecolégica Principal y
Complementaria, se regulan
por lo dispuesto en el
TITULO Il del Componente
General, Capitulo 4 -Criterios
de manejo de la estructura
ecoldgica-del Acuerdo 48 de
2014.

Articulo 188. Aspectos
generales de los usos en
suelo rural.

Para la aplicacion del
régimen de usos en el suelo
rural, se tendra en cuenta lo

siguiente:
Paragrafo 1. Las En el anexo se ()
actividades permitidas, denominan: T
complementarias y : 2. Aplicacion del Anexo 3
prohibidas, admitidas para Usos Permitidos (P) (Tabla de usos del suelo
cada uso del suelo rural, se Usos Permitidos con rural) del Acuerdo 48 de 2014
detallan en el Anexo 3. condiciones (PC) a) La explotacion de minas y
Tablas de usos del suelo Usos Prohibidos (PH) canteras} se rige por lo
rural del presente Acuerdo. establecido en la ley 685 de
2001 y demas normas que la
modifiquen, complementen o
sustituyan.
b) Las industrias
manufactureras deberan
contar con los respectivos
permisos de la autoridad
Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
) Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

9

CO17/7740



Paragrafo 2. Las
actividades actuales se
reconocen como usos
establecidos, por ser
preexistencias en el
territorio, hasta tanto
cambie la actividad y/o
destinacion; en tal evento,
deberan sujetarse a las
normas del presente Plan.

o o o www.medellin.gov.co
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

ambiental competente, segun
la actividad respectiva.

c) Las actividades
correspondientes a
generacion y
comercializacion de energia
eléctrica definida en el
numeral 4, quedaran
supeditadas a las
autorizaciones o permisos
emitidos por la autoridad
ambiental competente a nivel
nacional o regional.

d) Los establecimientos de
alojamiento y hospedaje
permitidos con condiciones
(PC) solo se podran
desarrollar en viviendas
existentes, cumpliendo con
las condiciones establecidas
en este Decreto, para el
efecto se tramitara la licencia
de construccion en la
modalidad de modificacion
y/o adecuacion
correspondiente.

e) Las actividades deportivas
y actividades recreativas y de
espaciamiento definidas en el
numeral 18, son equivalentes
a los equipamientos de
recreacion y deporte en la
tipologia de escenarios
deportivos —recreativos, se
regiran por lo establecido en
el articulo 102 numeral 5 del
Acuerdo 48 de 2014 y las
caracteristicas fisicas
definidas en la presente
reglamentacién y en el
Manual de Espacio Publico
(Decreto Municipal 113 de
2017).

Articulo 260. Usos
Establecidos.

Se define como uso
establecido la actividad
diferente a la residencial o de
vivienda, que se instalé en un
sector en el cual la norma
que definia el régimen de uso
del suelo la permitia, la cual,
por efectos de una norma
posterior, pasa a ser una
actividad no permitida o
prohibida.
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

Esta actividad sera
considerada como “uso
establecido” y podra
permanecer en el sitio,
siempre que cumpla con las
siguientes disposiciones:

1. Condiciones generales
para que la actividad se
considere uso establecido.

a) Que la actividad fuese
permitida por las
disposiciones de usos del
suelo vigentes en el
momento que se establecid
en el sitio.

b) Que el local y/o inmueble
donde se desarrolla la
actividad, cumpla con las
condiciones urbanisticas,
constructivas, y de sismo
resistencia acorde a la
actividad que albergue.

c) Que la actividad se haya
desarrollado en forma
permanente y continua en el
sitio por el mismo
establecimiento mercantil y
que se encuentre en
funcionamiento.

2. Condiciones especificas
para su permanencia en el
sitio.

a) Acreditar la antigliedad del
uso establecido de la
siguiente forma.

Se acreditara la antigliedad
de la construccién:

- Mediante la licencia
urbanistica donde se
verifique que la edificacién
existente y la actividad en
ella desarrollada se acogio y
cumplia con las normas
anteriores al Acuerdo 48 de
2014.

- Tratandose de edificaciones
construidas bajo normas
donde no era exigible la
licencia urbanistica, o que no
hayan sido licenciadas o
reconocidas, se acreditara la
antigiiedad de la
construccioén por otros
medios validos que sean
necesarios para este fin,
tales como: copia de las
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

cedulas catastrales que
identifiquen las areas
construidas a la fecha de la
apertura del establecimiento,
copia de restituciones
fotogramétricas avaladas por
entidades oficiales donde se
visualice claramente la fecha
y la edificacion.

Se acreditara la antigliedad
de la actividad que se
desarrolla con los
documentos requeridos para
el efecto; los cuales daran
cuenta de su funcionamiento
antes de la entrada en
vigencia del Acuerdo 48 de
2014, entre otros, los
siguientes:

- Licencia de funcionamiento,
cuando haya lugar a ésta.

- Concepto previo o
autorizacion de la autoridad
competente

- Certificado de camara de
comercio y registro mercantil
respectivo.

- Certificacién de instalacion
de servicios para comercio,
servicios o industria emitida
por la empresa prestadora de
servicios publicos.

- Pago de impuesto de
industria y comercio.

b) No generar impactos
negativos sobre el sector
aledario, tales como: los
asociados al impacto por
ruido; manejo inadecuado de
vertimientos, liquidos y otras
sustancias; contaminacion
atmosférica, vibracion,
incumplimiento de normas
sanitarias, incumplimiento del
aforo, ocupacion del espacio
publico con parqueo, cargue
y descargue y el
incumplimiento del horario de
funcionamiento.

¢) Cumplir con las
disposiciones urbanisticas,
constructivas, y de sismo
resistencia acordes a la
actividad que albergue
conforme a las normas
vigentes que sean aplicables.
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

d) Para efectos del
reconocimiento de la
edificacion del que trata el
numeral 4 de este articulo, no
podran estar localizados en
areas que hagan parte del
Sistema de Espacio Publico
Natural o artificial, retiros y
zonas de amenaza conforme
a los articulos 377 del
Acuerdo 48 de 2014 y 301
del presente Decreto.

3. Actuaciones urbanisticas
permitidas para usos
establecidos que acrediten
licencias de construccion.

a) Podran solicitar licencias
de construccion en la
modalidad de ampliacion,
modificacién y reforzamiento
estructural para las areas
donde se desarrolla la
actividad acreditada como
uso establecido, siempre y
cuando estas actuaciones se
realicen con el propdsito de
adecuarse a la norma de
detalle del presente decreto
y/o de mejorar el
funcionamiento de la
actividad existente y la
seguridad de la edificacion.
Para llevar a cabo estas
actuaciones, se acreditara la
licencia urbanistica con la
cual fue construido el
inmueble. Estas actuaciones
en ningun caso superaran los
aprovechamientos
establecidos en el Acuerdo
48 de 2014.

b) No se admite la licencia de
construccién en la modalidad
de adecuacion o cambio de
actividad.

c) En ninguin caso se podran
integrar predios colindantes.

4. Actuaciones urbanisticas
permitidas para usos
establecidos que no
acrediten licencias de
construccion.

a) Las edificaciones
construidas bajo normas
donde no era exigible la
licencia urbanistica, o que no
hayan sido licenciadas o
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

reconocidas y que cumplan
con las condiciones para ser
uso establecido, podran
solicitar actos de
reconocimiento para las
areas construidas existentes
que alberguen el uso
establecido; asi como
licencias de construccion en
la modalidad de modificacion
y reforzamiento estructural,
siempre y cuando no generen
mayor area construida.
Dichas actuaciones tendran
el propésito de adecuarse a
la norma de detalle dispuesta
en el presente Decreto, y
mejorar el funcionamiento de
la actividad y las condiciones
de seguridad de la
edificacion. El acto de
reconocimiento por si solo no
garantiza la permanencia de
la actividad, porque debe
cumplir con las demas
condiciones definidas en este
articulo para su permanencia
en el sitio.

b) No se admite la licencia de
construccion en la modalidad
de adecuacion o cambio de
actividad.

c) En ningun caso se podran
integrar predios colindantes.

PARAGRAFO 1. En caso de
cesé de la actividad, al predio
o inmueble le seran
aplicables el régimen de usos
asignado por el Acuerdo 48
de 2014 o normas que lo
complementen, modifiquen o
sustituyan.

PARAGRAFO 2. Las
edificaciones en las cuales se
desarrollan las actividades
consideradas como usos
establecidos, localizadas en
las areas de planificacion de
un plan parcial debidamente
aprobado, no podran ser
objeto de licencias de
construccioén en la modalidad
de ampliacién. Esta condicion
también aplica para
poligonos con tratamiento de
desarrollo conforme al
articulo 290 del Acuerdo 48
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

Paragrafo 3. Cuando un lote
se localice en dos poligonos
de usos generales del suelo
diferentes, se regira por las
normas del respectivo
poligono en el que se
ubique cada porcion del
predio

Articulo 398. Usos del
Suelo Rural.

En el suelo rural se
determinan los siguientes
usos:

1. Uso Forestal Protector
2. Uso Forestal Productor
3. Uso Agroforestal

4. Uso Agropecuario

5. Uso Agricola

6. Areas Mineras en
Transicion

7. Usos en suelos

suburbanos-desarrollo
restringido:

Uso Mixto urbano-rural
Uso de servicios e industria

Uso dotacional y de
Servicios

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Forestal Protector
Agroforestal
Forestal Productor
Agropecuario
Agricola

Areas Mineras en
transicion

Mixto Urbano Rural

Mixto Urbano Rural -
Parcelaciones vivienda
Campestre

Centralidad Suburbana
Nivel 1

Centralidad Suburbana
Nivel 2

Corredor 1. Tramo
1(suburbano). Servicios
e Industria

Corredor 1. Rural. Tramo
2 - SC — Palmitas

Corredor Rural 2. Tramo
1. San Cristébal -San
Pedro

Corredor Rural 2. Tramo
2. San Cristobal —
Boqueroén

Corredor Rural 3.
Silletero -Sajonia

o o o www.medellin.gov.co

de 2014; salvo lo definido en
el articulo 289 para los usos
industriales en poligonos de
renovacion urbana.

Articulo 193. Edificaciones
para actividades econémicas
en suelo rural.

Las condiciones para la
localizacion y construccion de
edificaciones con destinacion
a actividades econémicas en
el suelo rural, se regira por lo
estipulado en las Tablas de
usos del suelo del Anexo 3
del Acuerdo 48 de 2014 y en
el TITULO Il -

Articulo 2.2.2.2.1.2.
Categorias del suelo rural,
se deberan determinar y
delimitar cada una de las
categorias de proteccion y
de desarrollo restringido a
que se refieren los
articulos siguientes, con la
definicion de los
lineamientos de
ordenamiento y la
asignacioén de usos
principales, compatibles,
condicionados y
prohibidos.

Articulo 2.2.2.2.1.4
Categorias de desarrollo
restringido en suelo rural,
numeral 3. La
identificacion y
delimitacion de las areas
destinadas a vivienda
campestre.
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

aprovechamientos
urbanisticos rurales-y en el
TITULO V- normas generales
y volumétricas- del
Componente Rural del citado
acuerdo municipal.

El desarrollo de actividades
econdmicas en el suelo rural,
se podra realizar bajo las
formas de local
independiente y agrupacion
de locales, en concordancia
con los articulos
subsiguientes.

Estos locales albergan
actividades diferentes a las
actividades de apoyo a la
produccion y las
complementarias a la
produccion definidas en este
Decreto y tienen como
finalidad exclusiva la venta
de productos y servicios
compatibles con el régimen
de usos del suelo.

Articulo 194. Reglamentacion
para locales independientes
en suelo rural.

Las actividades econémicas
y las condiciones para el
desarrollo de locales
independientes localizados
en el suelo rural, se
determinan para cada
categoria de uso del suelo
conforme al articulo 436 del
Acuerdo 48 de 2014.

Los locales ubicados en las
centralidades veredales se
regiran por lo establecido en
el articulo 433 del Acuerdo
48 de 2014.

A los locales independientes
ubicados en el Suelo
Suburbano les aplica el area
minima de lote establecida
en el articulo 432 del
Acuerdo 48 de 2014.

Para los locales a ubicarse
en los corredores rurales
(Corredor Carretera al Mar
San Cristébal - San Pedro y
Boquerén y Corredor Silletero
- Sajonia), aplicara lo
establecido en los articulos
subsiguientes en relacion con
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

las condiciones fisicas de los
mismos por categoria de uso;
de igual forma, aplicara lo
establecido en el Anexo 3 -
tabla de usos del suelo- del
Acuerdo 48 de 2014, en
relacion con las actividades
que estos puedan albergar.

En los corredores rurales
Carretera al Mar San
Cristébal - San Pedro y
Boquerén y Corredor Silletero
- Sajonia el indice de
ocupacion a aplicar es el
definido para el tratamiento
rural en el cual se localicen,
segun lo establecido en el
Acuerdo 48 de 2014,
aplicando los respectivos
retiros normativos a que haya
lugar y adicionalmente seran
de aplicacion los siguientes
aspectos:

a) Para el calculo del indice
de ocupacion, adicional a las
areas cubiertas se
contabilizaran las areas para
estacionamientos,
circulaciones peatonales

b) Los retiros a linderos
laterales y de fondo seran de
minimo 5,00 metros.

c) Los muros de todas las
fachadas contaran con
acabados terminados.

Articulo 195. Reglamentacion
general para las
agrupaciones de locales en
centralidades suburbanas y
veredales.

La agrupacion de locales
Unicamente se permite en las
centralidades suburbanas
niveles 1y 2y centralidades
veredales de conformidad
con el articulo 436 del
Acuerdo 48 de 2014.

En las centralidades
suburbanas niveles 1y 2,
también podran localizarse
en un radio de 100 metros
tomado a partir de las
estaciones de los sistemas
de transporte publico por

9

cable.
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Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015

Se atenderan las siguientes
condiciones:

1. Se entiende por
agrupacion de locales en
suelo rural la concentracion
de tres (3) hasta diez (10)
locales en una misma
edificacién, destinados a
usos de comercio y/o de
servicios.

2. Se podra desarrollar
maximo 1 agrupacion de
locales por lote, con un area
maxima construida de local
de 60,00 m2.

3. Contara con areas para el
cargue y descargue y
estacionamientos para
vehiculos privados y para
visitantes, los cuales estaran
dispuestos al interior del area
Gtil del lote segun
disposiciones de las normas
Técnicas de
estacionamientos del
presente Decreto. Los muros
de todas las fachadas
contaran con acabados con
pintura o enchape.

4. Las agrupaciones de
locales en suelo rural se
regiran por lo establecido en
Acuerdo 48 de 2014 y
complementariamente por lo
establecido en el presente
Decreto.

5. Se consideran como
partes integrales de las
agrupaciones de locales en
suelo rural, las areas para
estacionamiento de
vehiculos, las circulaciones
internas y externas, las areas
de servicios comunes,
servicios sanitarios y los
locales en general.

6. Se desarrollaran en una
sola edificacion localizada
dentro de la faja de los
primeros 100 metros al eje de
la via, respetando los retiros
establecidos en el articulo
185 del Acuerdo 48 de 2014,
segun la jerarquia de la

misma.
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Articulo 189. Industria en el
suelo rural.

La industria se permitira en el
suelo rural de conformidad
con lo establecido en el
TITULO Il -Usos Generales
del Suelo Rural- de la PARTE
Il del Acuerdo 48 de 2014.
Para el uso Industrial, aplican
las definiciones establecidas
en la presente
reglamentacion

Articulo 182. Condiciones
generales segun la
clasificacion de las
actividades industriales, y
para el uso industrial en el
suelo rural aplican las
siguientes equivalencias:

Clasificacion ||[Equivalencia
del Uso con las
Industrial denominacio
Articulo 251 |Jnes para
del Acuerdo |[[suelo rural
48 de 2014
Indust]
Fami ||ria
- Pequ
Fami - indus |lefia
industria tria  ||(1)
Industria Industria
artesanal artesanal
Industria Industria
menor menor
Industria
mediana,
Industria Industria
mediana liviana
Gran
Industria,
Industria de
gran
Gran superficie
Industria (2)
Industria pesada e
industria mayor (3)

(1) Se podra localizar en los
casos definidos en el Anexo

Centro Administrativo Distrital CAD
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3 del Acuerdo 48 de 2014
(Tabla Usos del Suelo Rural).

(2) La tipologia de gran
industria Unicamente se
permitira en el corredor
suburbano al interior del
poligono SC-CNS4-02.

(3) Se entiende por industria
pesada e industria mayor,
aquella dedicada a la
extraccion de las materias
primas, tales como las minas
en las que se extraen
materiales pesados, la
siderurgia, el petréleo y la
fabricacion de la maquinaria
necesaria para tales fines. La
industria pesada y mayor
esta prohibida en el suelo
rural segun el Acuerdo 48 de
2014.

La industria para las areas
productivas en suelo rural
sera denominada
agroindustria

Articulo 190. Produccion
primaria.

La produccion primaria es la
asociada a las actividades
del sector agropecuario que
no implican transformacion
de las materias primas. Los
aprovechamientos y demas
condiciones para la
aplicacion de los mismos se
rigen por las disposiciones
establecidas en el TITULO Il
-aprovechamientos
urbanisticos rurales- y el
TITULO V -normas generales
y volumétricas- del
Componente Rural del
Acuerdo 48 de 2014.

El sector primario podra
contar con las siguientes
actividades de apoyo y
complementarias:

1. Actividades de apoyo a la
produccion. son aquellas
actividades bajo cubierta que
sirven de soporte para los
usos principales y estan
referidas a: areas
administrativas, logisticas y
produccion, como: corrales,
granjas, invernaderos,

Centro Administrativo Distrital CAD
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galpones y viveros,
almacenamiento de insumos,
materiales, equipos
(bodegas) y edificaciones
similares. Se regiran por lo
establecido para “otros usos”
u “otras actividades”, en el
articulo 421 del Acuerdo 48
de 2014.

2. Actividades
complementarias: Son las
destinadas a empaque,
distribucion y
comercializacion de la
produccion primaria o
forestal, las cuales generan
un valor agregado; en el
suelo rural productivo se
entendera como
agroindustria.

La construccion de areas
complementarias y de apoyo
a la produccién, debera
cefirse al cumplimiento de
las siguientes normas o
aquellas que las modifiquen,
complementen o sustituyan:
a) Ley 9 de 1979 -Cddigo
Sanitario Nacional

b) Decreto Nacional 1076 de
2015.

c) Decreto Nacional 780 de
2016

d) Resoluciéon Nacional
002896 del ICA (octubre 10
de 2005) -Disposiciones
sanitarias para la
construccién de nuevas
granjas avicolas en el
territorio nacional.

PARAGRAFO. Las areas
cubiertas permanentes,
requeriran de la licencia de
construccién
correspondiente. En ningun
caso estas edificaciones
podran superar los
aprovechamientos definidos
en el Acuerdo 48 de 2014;
ademas de las disposiciones
establecidas en el presente
Decreto; para el caso de
estandares de las
construcciones y normas de
seguridad se regiran por las
disposiciones establecidas en
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la ley 400 de 1997 y demas
normas que lo
complementen, modifiquen o
sustituyan.

Las construcciones
transitorias o instalaciones
complementarias que no
involucren areas cubiertas o
que no tengan cubierta
permanente, tales como
lonas o plasticos, no
computaran dentro del indice
de ocupacion.

Articulo 191. Agroindustria.

Es un conjunto de procesos
que parten desde la
produccién primaria hasta la
transformacion de los
productos agropecuarios
(agricola, pecuario, forestal,
acuicola y pesquero) y tiene
como finalidad,
transformarlos para una
industria y mercado
determinado. La
transformacion de los
productos, se realiza por
etapas que van agregando
valor al producto final, a partir
de la articulacion entre
procesos primarios e
industriales, la cual puede ser
horizontal o vertical. Su
desarrollo requiere
magquinaria, paquetes
tecnoldgicos, investigacion
aplicada, personas
capacitadas y empresas
formalizadas.

Segun el tipo de
organizacion, explotacion,
tecnificacion y
comercializacion, pueden
dividirse en dos categorias:

1. Vertical. La agroindustrial
vertical corresponde a la
transformacion de un
producto, que incluye todas
las etapas de elaboracion,
desde la siembra,
explotacion, transformacién —
tecnificacion — maquinaria,
capital, insumos y
comercializacion.

2. Horizontal. Corresponde a
la agroindustria que incluye

Centro Administrativo Distrital CAD
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algunos procesos para la
transformacion, los cuales
pueden variar dependiendo
del tipo de negociacion que
se tenga con la empresa
duefia del producto final.

Adicionalmente, dependiendo
de la produccién, se clasifica
en:

3. Alimentaria: Es la
relacionada con procesos
derivados del agro para el
consumo humano,
correspondientes a los
trapiches paneleros,
productos derivados de la
leche, frutas, hortalizas y/o
verduras, y de las actividades
pecuarias como bovinos,
caprinos, ovinos, avicola,
apicola, piscicola o acuicola,
entre otros.

4. No Alimentaria:
Corresponde a los procesos
derivaros de la explotacion
de la tierra y se relaciona con
productos como: madera,
flores (corte, empaque y
comercializacion), plantas
aromaticas y medicinales.

Articulo 192. Aplicacion
Normativa Para La
Agroindustria.

La agroindustria se puede
desarrollar en las areas
destinadas a usos
productivos (forestal
productor, agroforestal,
agropecuario y agricola)
definidos en el suelo rural
segun el Acuerdo 48 de
2014, siempre y cuando
cumplan con las
disposiciones de los articulos
419, 421, 422, 426, 430, 432,
437 y 438, del mismo
Acuerdo Municipal, asi como
con las condiciones definidas
en el Anexo 3 -Tabla Uso del
Suelo Rural- y las definidas
en este Decreto.

Articulo 399. Uso Forestal Articulo 196. Locales en el

Uso forestal protector

Protector. uso forestal protector.
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Articulo 400. Criterios de
manejo del uso forestal
protector.

Articulo 401. Uso forestal
productor.

Articulo 402. Criterios de
manejo del uso forestal
productor.

Articulo 403. Uso

agroforestal. Uso agroforestal

Articulo 404. Criterios de
manejo del uso
agroforestal.

Articulo 405. Uso
agropecuario.

Articulo 406. Criterios de
manejo del uso
agropecuario.

Uso agropecuario

Articulo 407. Uso agricola.

Articulo 410. Criterios de
manejo comunes para los
usos del suelo forestal
productor, agroforestal,
agropecuario, agricola y
areas mineras en transicion.

Uso agricola

Areas mineras en
transicion

Articulo 408. Areas Mineras
en Transicion.

Articulo 409. Criterios de
manejo de las areas
Mineras en Transicion.

o o o www.medellin.gov.co

Uso forestal productor

Sélo se podran generar
locales destinados a
actividades econdémicas
relacionadas con el uso
forestal protector, ocupando
como maximo un 0,2% del
area bruta del lote o parcela
y, con un maximo de ciento
cincuenta (150.00) metros
cuadrados construidos
permanentes. En esta
categoria de uso se permite
un (1) solo local por lote. Solo
se permite la ocupacién con
este tipo de local en primer
piso.

En las viviendas existentes
donde se permita alojamiento
rural, se podra localizar un
local comercial o de servicio
al interior de la edificacion.

Articulo 197. Locales en usos
productivos (forestal
productor, agroforestal,
agropecuario y agricola).
Para suelos con categorias
de uso forestal productor y
agroforestal, sélo se podran
generar locales con
actividades relacionadas con
este uso, ocupando como
maximo un 0,5% del area
bruta del lote o parcela y, con
un maximo de ciento
cincuenta (150.00) metros
cuadrados construidos
permanentes.

En estas categorias de uso
se permite un (1) solo local
por lote Sélo se permite la
ocupacion con este tipo de
local en primer piso

En las viviendas existentes
donde se permite el
alojamiento rural, se podra
localizar un local comercial o
de servicio al interior de las
edificaciones.

Articulo 198 locales en areas
mineras en transicion.

Para suelos con esta
categoria de uso Unicamente
se podran generar locales
relacionados con estas

Centro Administrativo Distrital CAD
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Articulo 411. Usos en
suelos suburbanos-
desarrollo restringido.

Articulo 412. Uso Mixto
Urbano-Rural.

Uso mixto urbano rural

Uso mixto urbano rural-
parcelaciones vivienda
campestre

Paragrafo. En las areas
localizadas por fuera de las
Centralidades Suburbanas
Niveles 1y 2, sélo podra
desarrollarse en primer
piso, un local por lote para
actividades
complementarias de
comercio, servicios e
industria, independiente o
anexo a la vivienda, como
apoyo a la produccién
primaria en la misma
edificacion, sin desplazar en
ninguno de los casos la
actividad principal. Por
tratarse de actividades
complementarias y no
propias de suelo rural, estos
locales se localizaran a una
distancia de 20 metros
entre una y otra edificacion.

Articulo 414. Uso
Dotacional y de Servicios.

Articulo 413. Uso de
Servicios e Industria.

Articulo 415. Corredores
Rurales.

Corredor 1. Tramo
1(suburbano). Servicios
e Industria

Corredor 1. Rural. Tramo
2 - SC - Palmitas
Corredor Rural 2. Tramo
1. San Cristébal -San
Pedro

Corredor Rural 2. Tramo
2. San Cristobal —
Boqueroén

Articulo 416. Usos del suelo
para los Corredores
Rurales.

1. Conexion Vial Aburra -
Rio Cauca. Comprende los
siguientes tramos:

o o o www.medellin.gov.co

actividades econdmicas, la
ocupacion maxima de los
locales sera de 500 m2. En el
caso de generarse locales
destinados a comercio y
servicio minorista, estos
tendran un area maxima de
cien (100.00) metros
cuadrados construidos. En
ambos casos, la altura
maxima sera de un (1) piso y
correspondera a un unico
local.

Articulo 199. Locales en uso
mixto urbano rural y uso
dotacional y de servicios.

En el uso mixto urbano rural
y uso dotacional y de
servicios, se podran generar
locales destinados a
actividades economicas en
los siguientes términos:

a) Se permitirdn maximo dos
(2) locales por lote, cuya area
maxima sera de 100 m2
construidos y minimo de 9.00
metros m2 construidos y, se
ubicaran en el primer piso,
cumpliendo con
disposiciones del Anexo 3 del
Acuerdo 48 de 2014.

b) En las centralidades
suburbanas nivel 1y nivel 2,
se permitira la agrupacion de
locales en los términos del
presente Decreto.

Articulo 200. Locales en
parques industriales en la
categoria de uso del suelo:
servicios e industria—corredor
suburbano.

Cuando se pretenda construir
un parque industrial, se
permitira su desarrollo en
esta categoria de uso del
suelo. Estos parques
industriales, podran contar
con servicios compartidos,
tales como: administracion

Centro Administrativo Distrital CAD
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a) Primer Tramo (1A): Corredor Rural 3. comun, salones para
Localizado entre la Silletero -Sajonia conferencias, areas
interseccion de la via al recreativas, conglomerado de
tanel con la carretera al empresas, bodegas y

mar, hasta el portal oriental
del tunel “Fernando Gémez

entidades financieras, entre
otros. El area minima de los

Martinez”. (...) locales destinados a industria
Los usos aplicables en este y bodegas sera de 160
corredor corresponden a los metros cuadrados
establecidos en el Articulo construidos.

413. Uso de Servicios e

Industria.

b) Segundo Tramo (1B):

Localizado entre el portal
occidental del tunel
“Fernando Gomez
Martinez” hasta el limite
municipal de corregimiento
de San Sebastian de
Palmitas con el municipio
de San Jerénimo. (...)

En el Anexo 3 del presente
Acuerdo: Tabla de usos del
suelo rural, se describen las
actividades principales,
complementarias,
condicionadas o
restringidas y prohibidas,
para este corredor.

Al interior de los mismos, se
permitira la localizacién de
agrupaciones de locales
para actividades
economicas.

2. Corredor Carretera al
Mar San Cristébal — San
Pedro y Boquerén. (...)

Se permitira la localizacion
de agrupaciones de locales
para actividades
econoémicas.

Comprende dos tramos

a) Primer tramo: Desde el

limite del suelo urbano de

San Cristébal en direccion
oriente hasta limites con el
municipio de Bello. (...).

b) Segundo tramo de la via
al Mar: Desde la
interseccion entre la antigua
via al mar y la via a San
Pedro de los Milagros en
direccion occidental hasta
Boqueron.

Centro Administrativo Distrital CAD
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3. Corredor Silletero—
Sajonia. Inicia en la
interseccion entre la via
Medellin Santa Elena y la
vereda El Placer, en el
sector conocido como El
Silletero y continua hasta el
paraje Sajonia, en el limite
con el municipio de
Rionegro.

(-..)

Las actividades especificas
para este corredor se
detallan en el Anexo 3 del
presente Acuerdo Tabla de
usos del Suelo Rural.

Paragrafo 1. En los
corredores definidos en el
suelo rural: Corredor
Conexion Vial Aburra - Rio
Cauca, Corredor Carretera
al Mar San Cristébal — San
Pedro y Boquerén y
Corredor Silletero—Sajonia y
en los suelos suburbanos
propiamente dichos, se
permitira la ubicacion de
viviendas, posadas
turisticas, hostales,
posadas campesinas,
albergues, refugios y
alojamiento rural, siempre y
cuando cumplan con las
normas de
aprovechamientos y
obligaciones que en
adelante se establecen para
el suelo rural.

Paragrafo 2. El corredor
correspondiente a la actual
via entre el corregimiento
San Antonio de Prado y los
municipios de Armenia y
Heliconia o el que lo
sustituya, podra ser
corredor rural o suburbano,
dependiendo de la
disposicion emitida por la
autoridad ambiental
correspondiente y los
lineamientos que lo
justifiquen por parte de la
Administracion Municipal.

Articulo 422. Areas
maximas edificables.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

) Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

9

CO17/7740



Alcaldia de Medellin

———— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Anexo 3 Tablas de Decreto municipal 471 de Decreto nacional 1077
DI B AL usos del suelo rural 2018 de 2015
(...)

Paragrafo 2: Para usos de
servicio, comercio e
industria artesanal menor,
localizados en las
centralidades suburbanas,
se permitiran usos
complementarios al uso
principal en el mismo lote,
siempre y cuando ocupen
menos del 60% del area
construida en primer piso.

Articulo 433. Locales en
centralidades veredales.

(-..)

Soélo se permite la
ocupacion con locales en
primer piso, con un area
maxima edificable
correspondiente a la
definida en este articulo de
cincuenta (50,00 m2)
metros cuadrados por lote,
con las condiciones que se
establecen en la respectiva
tabla de usos.

Paragrafo. Hasta tanto sea
adoptada la
correspondiente Unidad de
Planificacion Rural de
Piedras Blancas, se
permitira la generacion de
un solo local con area
menor a treinta metros
cuadrados (30,00 m2),
independiente o anexo a la
vivienda existente.

Fuente: DAP Distrito Especial de Medellin, 2025 a partir de Acuerdo 48 de 2014 (Concejo de Medellin, 2014), (Decreto municipal
471, 2018) y (Decreto nacional 1077 Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, 2015).
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